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土地市场平稳 商品房成交量上涨 

 

市场走势 内容摘要： 

 宏观经济：中国国家统计局公布数据显示，2016 年 1-10

月份，全国房地产开发投资 83975 亿元，同比名义增长

6.6%，增速比 1-9 月份提高 0.8 个百分点。2016 年 1-10

月份，商品房销售面积 120338 万平方米，同比增长

26.8%，增速比 1-9 月份回落 0.1 个百分点。 

 中央政策：11 月 8 日，国家发展改革委和住房城乡建设

部发出通知，部署从 2016 年 11 月 10 日至 12 月 10 日

在全国范围内开展商品房销售明码标价专项检查，检查

对象为房地产开发企业和房地产中介机构，对房地产开

发企业在售楼盘和房地产中介机构门店明码标价情况进

行检查。 

 哈埠资讯：实行统一登记的不动产权利包括：土地所

有权；房屋等建筑物、构筑物所有权；森林、林木所

有权；建设用地使用权；宅基地使用权；海域使用权；

地役权；抵押权；法律规定需要登记的其他不动产权

利。全市将对不动产的首次登记、变更登记、转移登

记、注销登记、更正登记、异议登记、预告登记和查

封登记等都将实施统一登记。 

 市场运行：本月商品房市场总体保持平稳，成交面积

环比有所上涨。但是从上图不难看出，商品房成交情

况在楼市博弈中一波三折，随

着 9-10 月传统销售旺季的结

束，地方政策积极配合、房企

加快推盘的影响下，预计 12

月至年底楼市供需两端将继

续升温。 
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一级市场：2016 年 11 月哈尔滨共成交土地 4 宗，均为经营性用地，总成交土地面积为 27.26 万㎡，建筑

面积为 74.60 万㎡。 

 

世联分析：从目前市场需求上看，随着哈尔滨主城区的土地越来越少，可供开发商选择的地块大多远

离主城区，生活配套的完善程度较低，因此， 开发商可以借助自身商业配套，一方面弥补周边生活配套不

完善的条件缺失，另一方面商住用地可增加开发商的收益；  

二级市场：2016 年 11 月，哈尔滨楼市销售量较上月有所上涨，商品房共有 7004 套商品房成交，环

比上涨 3.8%，同比上涨 38.5%。成交面积为 74.44 万㎡，环比上涨 4.5%，同比上涨 48.9%。 

世联分析：本月商品房市场总体保持平稳，成交面积环比有所上涨。但是从上图不难看出，商品房成

交情况在楼市博弈中一波三折，随着 9-10 月传统销售旺季的结束，地方政策积极配合、房企加快推盘的

影响下，预计 12 月至年底楼市供需两端将继续升温。 

                                                                 注：本报告只监测哈尔滨主城六区（不包含呼兰区和阿城区）

 

1. 宏观经济 

 中国国家统计局公布数据显示，2016 年 1-10 月份，全国房地产开发投资 83975 亿元，同比名义增长 6.6%，

增速比 1-9月份提高 0.8个百分点。2016年 1-10月份，商品房销售面积 120338万平方米，同比增长 26.8%，

增速比1-9月份回落0.1个百分点。其中，住宅销售面积增长27.0%。商品房销售额91482亿元，增长41.2%，

增速回落 0.1 个百分点。其中，住宅销售额增长 42.6%。 

2.  政策及动态 

2.1  中央政府 

 11 月 4 日，房地产市场正在经历有史以来最严检查风暴，万科、绿地、万达等大型房企纷纷现身违规名单。

四季度以来，在房地产市场遭遇集中调控的同时，房企迎来近年来最严检查整顿。检查内容包括销售误导、

炒作、捂盘惜售、暗中加价、捆绑搭售等违规行为，轻则公开通报、处罚，列入各地失信黑名单，重则追

究刑事责任。10 月中旬，在住建部提出进一步整顿规范房地产市场秩序后，我国大范围地区快速开启对房

企、中介等违规行为的严查模式，且定期对外通报。由于前期的货币宽松与销售额大增，房企资金现阶段

仍较为充裕，但需注意的是，多方调控势头减弱仍有待时日，对于房企来说，资金渠道销售与融资若长期

被限，前期高杠杆房企将面临巨大的资金压力，企业风险可想而知。。 

 11 月 7 日，在多地密集发布调控政策的影响下，今年中国楼市传统旺季“金九”和“银十”呈现冰火两重

天——9 月份的楼市供销两旺，到 10 月后快速降温，仿佛“一夜入秋”。新政出台后，众多购房者恢复理

性，纷纷转为观望。整个“银十”，国内楼市成交量普遍下探。不仅调控城市成交量明显下滑，不少未调控

城市成交量也出现波动。 

 11 月 8 日，国家发展改革委和住房城乡建设部发出通知，部署从 2016 年 11 月 10 日至 12 月 10 日在全国

范围内开展商品房销售明码标价专项检查，检查对象为房地产开发企业和房地产中介机构，对房地产开发

企业在售楼盘和房地产中介机构门店明码标价情况进行检查。重点查处以下行为：通知强调，此次专项检

查时间紧、任务重，各级价格主管部门、住房城乡建设部门要高度重视、密切配合、扎实推进，严厉查处

价格违法行为，公开曝光典型案例，确保检查工作取得实效。 
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 11 月 9 日，为支持新经济、新产业、新业态、新模式发展用地，国土资源部今天发布《产业用地政策实施

工作指引》。对于此前社会关注度颇高的光伏产业用地，指引明确，光伏发电站项目使用未利用地布设光伏

方阵的，可按原地类认定和管理。指引明确，各类产业用地均可采取长期租赁、先租后让、租让结合方式

使用土地。以长期租赁方式使用土地的，不得超过 20 年。 

 11 月 9 日，“营改增全面推开后，虽然不动产纳入了增值税抵扣范围，但企业购买住宅也是不能抵扣的。

那种认为营改增会助推房价上涨的观点，实际上是对政策的误读。”按照营改增政策规定，企业用于生产经

营的厂房、店铺、办公楼等不动产，其进项税可以抵扣;而企业购买的住房，属于用于集体福利和个人消费，

其进项税额不允许抵扣。 

 11 月 15 日，全国各地的限购令仍在不断升级。11 月 14 日晚间，武汉市住房保障和房屋管理局官网发布

《市人民政府办公厅关于进一步促进我市房地产市场持续平稳健康发展的意见》。称《意见》出台是为贯彻

落实国家房地产市场宏观调控要求，进一步促进该市房地产市场持续平稳健康发展。《意见》提出，强化住

房限购限贷措施。限购限贷范围为江岸、江汉、硚口、汉阳、武昌等武汉主城区。意见自 11 月 15 日起实

施。同日，深圳也调整住房公积金贷款首付比例，如公积金缴存职工家庭名下在深圳无房，使用购基金贷

款首套房首付比例最低为 30%;有一套住房时，使用公积金再次购房首付比例不低于 70%。 

 11 月 23 日，2017 年 1 月 1 日起，广东省(不含深圳)国税部门将全面实行税收实名制管理，办税人员须按

规定办理实名采集后，才能办理相关涉税事项。国税部门提醒，纳税人须于 2016 年 12 月 31 日前通过广

东省电子税务局官方网站、APP 或前往主管税务机关进行实名信息采集。全面实行税收实名制管理后，届

时，纳税人通过广东省电子税务局办税的，将通过实名制登录取代税号或数字证书的登录方式。 

 11 月 23 日，国土资源部发布《关于深入推进城镇低效用地再开发的指导意见(试行)》，对城镇低效用地的

再开发利用提供指导性激励政策。随着我国城镇化建设取得突飞猛进的发展，一批现代化城市兴起，城镇

用地结构布局不断优化，土地利用效率不断提升。但在一些地方，由于历史的或现代化进程中的原因，城

镇外延式扩张与存量土地低效利用状况并存。 

 11 月 28 日，《中共中央 国务院关于完善产权保护制度依法保护产权的意见》引人瞩目的是，意见在多处

对于公众关心的土地与房屋财产问题，作了说明和安排，明确提出:研究住宅建设用地等土地使用权到期后

续期的法律安排、细化规范征收征用法定权限和程序、赋予农民更多财产权利等。 

 11 月 28 日，《中共中央国务院关于完善产权保护制度依法保护产权的意见》(以下简称《意见》)昨日正式

全文对外公布。这是我国首次以中央名义出台产权保护的顶层设计。《意见》明确了进一步完善现代产权制

度、推进产权保护法治化的五个原则：坚持平等保护；坚持全面保护；坚持依法保护；坚持共同参与；坚

持标本兼治。 

2.2、哈埠资讯 

三. 哈埠资讯 

 哈西大街养禽场区滞迁企业房屋拆除 实现全线贯通 

为确保哈西大街重点基础设施工程顺利进行，南岗区政府组织有关单位，对阻碍工程进展的原哈尔滨养禽场场区范围

内的滞迁企业房屋进行了拆除。  据了解，原哈尔滨养禽场场区滞留承租企业双龙家具厂自建厂房，经产权单位委

托安全鉴定机构鉴定为 D 级危房，且随时有倒塌危险，需立即拆除。此次拆除净地后，哈西大街将实现全线贯通。 

 黑龙江体育产业稳步前行 国际赛事拓展龙江冰雪运动 

国际滑联世界杯速滑赛(哈尔滨站)举行。这是我国举办的规模最大、参赛人数最多、项目最多、水平最高的世界速滑

赛事。记者从相关部门获悉，黑龙江省以冰雪体育产业为基础，以户外休闲养生为重点，构建哈牡绥冰雪产业带、哈

大齐体育制造产业带、乌苏里江界江国际赛事产业带等体育产业，赛事由冬季向四季拓展，体育产业正在稳步前行。 
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 哈市规定使用住房维修资金须公示 确保资金专款专用 

从市住房专项维修资金管理中心获悉，为确保住房维修资金使用公开透明，业主利益不受侵害，根据《哈尔滨市城市

住房专项维修资金管理试行办法》(以下简称《办法》)，该中心针对每一笔业主申请使用维修资金情况，于维修资金

使用备案前，在报刊及物业小区显著位置同时进行 7 个自然日的公示。 

 

 哈启动房产市场专项整治 无证收取定金等行为将被查     

从市住房局召开的全市规范房地产开发企业经营行为维护房地产市场秩序专项整治工作动员会上了解到，截止到年底，

哈尔滨市将在全市范围内开展房地产市场专项整治行动，如果发现开发商存在无商品房销售许可证向买受人收取定金、

捆绑搭售等不正当行为，市民可拨打电话投诉、举报。 

 

 黑龙江取消和规范 46 项证明事项 包括房屋更名证明等 

从省政府推进职能转变协调小组办公室获悉，我省下发了关于取消和规范 46 项证明事项的通知，任何单位都不能要

求群众再出共同居住证明、异地检车证明等无谓证明，提供身份证、户口等能证明的事项，或者政府部门信息共享就

能办的事，都不用群众再出一些无谓的证明。 

  

 哈尔滨市奥体中心启动建设 2018 年年底项目一期投用 

近日，哈尔滨市奥体中心建设项目启动仪式在松北区举行。项目计划总用地面积 98 万平方米，一期拟定建设工期为

两年，预计 2018 年年底前，市奥体中心项目一期将全部完工并投入使用。建成后的哈尔滨市奥体中心将兼具体育比

赛、体育训练、全民健身、支撑体育产业发展的综合功能，对推动哈尔滨市冰雪体育强市建设至关重要。 

   

 哈市出台物业行业 6 项标准 物业收费须在醒目位置公示 

从市住房局物业处（办）获悉，为美化小区环境，进一步巩固创城成果，市住房局下发了《关于进一步做好物业行业

创城工作的通知》，在全市物业行业确定物业小区收费标准、投诉电话须公示等 6 项标准。 

哈市地铁 2 号线龙川路站主体结构封顶 2020 年试运营     

据了解，哈尔滨市轨道交通 2 号线一期工程是全长 28.6 公里，均为地下线路，全线共设置 19 座车站、18 个区间。车

站主体结构(省政府站除外)计划完成时间为 2018 年 11 月末，“洞通”时间为 2019 年 6 月末，开通试运营时间为 2020

年 12 月末。 

 

哈市住房公积金缴存基数调整 月缴上限提至 3504 元 

市住房公积金管理中心发布通知，调整 2016 年度职工住房公积金缴存基数上限、下限，今后月缴存额上限为 3504.40

元，比过去的 3093 元有所提高。2016 年住房公积金缴存基数下限为哈尔滨市 2015 年度月最低工资标准，市区（不含

呼兰区、阿城区、双城区） 1480 元/月；呼兰区、阿城区 1270 元/月；五常市、双城区、尚志市 1120 元/月；巴彦县、

延寿县、木兰县、通河县、宾县、依兰县、方正县 1030 元/月。 

  

 哈市物业管理人员将建诚信档案 记录奖惩、培训等 

从哈尔滨市物业行业中高层管理人员首期培训班上获悉，市物业行业协会将通过对物企管理人员培训等方式，建立起

全市物业管理人员“诚信档案”，将从业、奖惩、培训等内容纳入其中，并将与市场准入等相结合进行有效管理。 

   

 哈尔滨 7 条公交被点名 半小时发 1 趟等 40 分钟不来车 

市民投诉 72 路 108 路公交车，40 多分钟没车，等车冻得发抖，“希望合理调整车次间隔”；投诉 53 路 57 路 99 路发车

不密集，有的近半小时才一趟，“希望按等车人数灵活加密”；投诉 125 路 126 路车体漏风保温不好，“希望能换车或做

保暖” 

哈市出台新规：房产中介信息公示 失信记入诚信档案 

从哈尔滨市住房部门获悉，近日，该局下发了《关于进一步加强房地产经纪机构管理工作有关问题的通知》，要求哈

市行政区域内的房地产经纪机构及其分支机构应在自领取营业执照之日起 30日内到哈市房产行政主管部门申请备案。

《通知》还要求完善房地产经纪机构和房地产经纪人员信用档案系统，设立诚信“红黑榜”。 

 

  哈全市房地产去库存工作实施意见：实行差别化供地 

《哈尔滨市人民政府办公厅关于全市房地产去库存工作的实施意见》近日出台。根据《意见》，哈尔滨将实行差别化

供地政策，加大棚改货币化安置力度，扩大公租房保障范围，发展住房租赁市场，放宽公积金贷款条件，实施农民进

城购房优惠政策，落实房地产交易税收优惠政策，进一步加强房地产供给调控，引导住房需求，促进房地产市场健康

发展。 

  

 

http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13671.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13675.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13586.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13672.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13781.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13832.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13834.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13868.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/13967.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/14032.html
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 去库存仍为房产市场首要务 哈尔滨出台“房八条” 

在全国一片收紧的调控声中，哈尔滨市政府发布了《全市房地产去库存工作的实施意见》，哈尔滨突然出台了针对本

地的去库存新政，引发了业内热议。对此新政，哈尔滨市国土资源局、城乡建设委员会、公积金管理中心等城建部门，

针对新政进行了深度解读。 

   

哈地铁 1 号线三期 5 座车站完成主体施工 冬季不停工 

地铁 1 号线三期工程共设 5 座车站，分别为新疆大街站、渤海路站、镜泊路站、瓦盆窑站、同江路站，线路沿新疆大

街、新疆东路、大连路、哈双公路、同江南路、学府路铺设。该工程于 2014 年开工，在今冬冬歇期到来前，5 座车站

已全部完成主体结构施工，隧道区间完成 60%，按预定计划完成今年施工目标。该工程镜泊路站至新疆大街站两段隧

道区间采取盾构施工，于今年 4 月启动施工，目前已完成单向隧道盾构，今年冬季盾构机不停工，将继续进行相向隧

道盾构施工，预计明年 6 月可完成两段隧道盾构工程。 

冰城市民办不动产证挺费劲 领两次号等俩月证没到手 

哈市今年全面实施不动产统一登记发证后，登记中心曾承诺办证只需四十分钟，但在走访中记者发现，手续提交后，

领证远不止四十分钟，有的市民实际上需要等两个月。在南岗区不动产登记分中心，记者询问工作人员如果办理完审

批，多长时间可以领到证？对方表示，即使办上了也得 20 个工作日左右才能办完。 

 

 哈西将建同济街和南兴街 2 条次干路预计明年 10 月竣工  

从有关部门获悉，哈西地区将新建 2 条城市次干路，分别为同济街（哈西大街-尤家街）和南兴街（高压走廊—科学大

道），项目总投资 5400 万元，建设工期预计为 2017 年 5 月至 2017 年 10 月。 

  

黑龙江开展商品房明码标价专项检查 可拨 12358 举报 

从省物价部门获悉，从本月 15 日至 12 月 10 日，我省各级价格主管部门将对当地房地产开发企业在售楼盘和房地产

中介机构门店明码标价情况进行抽查，消费者如发现房地产开发企业和房地产中介机构存在价格违法行为，均可通过

12358 价格监管平台举报。 

   

哈市住房局发布：小区大面积不热热企将受行政处罚 

从哈市住房保障和房产管理局获悉，哈市将通过市供热办、区供热办、街道、社区等四级监控供热质量，及时发现室

温不达标的情况，并通知相关负责的供暖企业进行整改，保证居民住上暖屋子。如果因为供热企业的原因导致居民小

区出现大面积不热、室温不达标的情况，除了对供暖企业进行警告、公开曝光外，还将对供热企业进行行政处罚。 

 

 

2 一级市场 

2.1 供应分析 

2016 年 11 月哈尔滨房地产市场土地供应一览表 

2016 年第 11 月哈尔滨房地产市场土地出让一览表 

公告时间 地块编号 
行政

区 
位置 

出让方

式 
用途 

占地面积

（平方米） 
容积率 

建筑面积

（平方米) 

2016-11-24 NO.2016HT027 
香坊

区 

香坊区电碳路 6

号 
挂牌 

综合用

地(含

住宅) 

226116.15 
＞1 且

≤3.02 
682870.77 

2016/11/16 NO.2016HT026 
香坊

区 

香坊区通乡街、规

划松兰路、保健路

围合地段 

挂牌 

综合用

地(含

住宅) 

118802.01 
＞1 且

≤2.97 
352841.97 

                                                                   【数据来源：哈尔滨国土资源局】 

http://www.herbfdc.com/html/news/201611/14136.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/14111.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201610/13340.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/14316.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201611/14262.html
http://www.herbfdc.com/html/news/201610/13272.html
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2016 年 11 月哈尔滨共供应土地 2 宗，均为经营性用地，总供应土地面积为 34.49 万㎡，建筑面积为 103.57 万

㎡地块均位于香坊区。 

 

 

本月公告经营性 6 宗，土地总面积为 35.54 万㎡，环比下降 3.01%；规划总建筑面积为 110.64 万㎡，环比

下降 6.41%。 

 本月经营性土地公告来源于香坊区 

 

如图，本月经营性土地公告主要来源于香坊区，占地面积 34.49 万㎡，建筑面积 103.57 万㎡；  

 

 2016年11月公告经营性用地与非经营性用地面积比例图 

经营性用地 非经营性用地 
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宗 万㎡ 2015年11月-2016年11月哈尔滨经营性土地公告面积与宗数情况 

土地面积 规划建筑面积 宗数 
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2016年11月经营性土地公告面积区域幅数比较图 

土地面积 规划建筑面积 幅数 

幅 
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本月公告的经营性土地用途主要为商住用地： 

 

 

2.2 成交分析 

2016 年第 11 月哈尔滨房地产市场土地成交一览表 

交易日期 地块编号 
地块

区域 
地块位置 

地块用

途 

占地面

积 
容积率 

建筑面

积 
城建单位 

2016-11-30 NO.2016HT024 
香坊

区 

香坊区香福

路东侧 

综合用

地(含

住宅) 

36013.7 

＞1 且

≤

3.48 

125328 

哈尔滨德诚智

房地产开发有

限责任公司 

2016-11-30 NO.2016HT025 
香坊

区 

香坊区香福

路东侧 

综合用

地(含

住宅) 

54798.9 

＞1 且

≤

3.32 

181932 

哈尔滨德诚智

房地产开发有

限责任公司 

2016-11-14 NO.2016HT023 
松北

区 

松北区世阳

路、丰源街、

世茂大道、

玺源街围合

区域 

综合用

地(含

住宅) 

142511 
＞1 且

≤2.5 
356278 

哈尔滨万达城

投资有新公司 

2016-11-14 NO.2016HTH004 
南岗

区 

南岗区王岗

南大街与规

划兴隆路交

角地段 

综合用

地(含

住宅) 

39290.7 
≥1 且

≤2.1 
82510.5 

黑龙江省应赫

房地产开发有

限公司 

                                                                    【数据来源：哈尔滨国土资源局】 

2016 年 11 月哈尔滨共成交土地 4 宗，均为经营性用地，总成交土地面积为 27.26 万㎡，建筑面积为 74.60 万

㎡。 

34.49 

0 

0 

103.57 

0 
0 

2 

0 0 

-1 

0 

1 

2 

3 

0  

50  

100  

150  

商住 住宅 商业 

万㎡ 

 

2016年11月经营性土地公告面积土地性质比较图 

土地面积 规划建筑面积 幅数 
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本月成交经营性土地 4 宗，土地总面积为 27.26 万㎡，环比上涨 53.4%，建筑面积为 74.60 万㎡；环比上

涨 337.5%。 

 本月经营性土地成交主要来源于南岗.香坊及松北区 

 

如图，本月经营性土地成交主要来自于南岗.香坊及松北区，其中香坊区占地面积为 9.08 万㎡，建筑

面积为 30.72 万㎡； 南岗区占地面积为 3.93 万㎡，建筑面积为 8.25 万㎡；松北区占地面积为 14.25 万㎡，

建筑面积为 35.63 万㎡； 

 2016年11月成交经营性用地与非经营性用地面积比例图 

经营性用地 非经营性用地 
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宗 万㎡ 2015年11月-2016年11月哈尔滨经营性土地成交面积与宗数情况 

土地面积 规划建筑面积 宗数 
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2016年11月经营性土地成交面积区域幅数比较图 

土地面积 规划建筑面积 幅数 
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本月成交的经营性土地用均为商住用地： 

 

从目前市场需求上看，随着哈尔滨主城区的土地越来越少，可供开发商选择的地块大多远离主城区，生活

配套的完善程度较低，因此， 开发商可以借助自身商业配套，一方面弥补周边生活配套不完善的条件缺失，

另一方面商住用地可增加开发商的收益；  

3 二级市场 

3.2 成交分析 

商品房成交 

 本月市场成交量较上月有所下降，环比下降 12% 

 

2016 年 11 月，哈尔滨楼市销售量较上月有所上涨，商品房共有 7004 套商品房成交，环比上涨 3.8%，

同比上涨 38.5%。成交面积为 74.44 万㎡，环比上涨 4.5%，同比上涨 48.9%。 

本月商品房市场总体保持平稳，成交面积环比有所上涨。但是从上图不难看出，商品房成交情况在楼

市博弈中一波三折，随着 9-10 月传统销售旺季的结束，地方政策积极配合、房企加快推盘的影响下，预

计 12 月至年底楼市供需两端将继续升温。 
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2016年11月经营性土地成交面积土地性质比较图 

土地面积 规划建筑面积 幅数 
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万㎡ 2015年11月-2016年11月商品房成交面积与套数走势 
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2016 年 11 月，商品房成交面积道里区排在首位，成交面积为 22.94 万㎡，占总成交量的 31%. 

 

从成交区域来看，哈尔滨市商品房成交总面积为 74.44 万㎡。其中成交面积最大的区域为南岗区，共成交

20.84 万㎡，占本月成交面积的 28%。其次成交面积较多的为道里区，共成交 20.84 ㎡，占本月成交面积的 25%。

成交面积在第三位的是香坊区，共成交 16.38 万㎡，占本月成交面积的 22%，最低的区域为平房区，共成交 1.49

万㎡，占本月成交面积的 3%。 

 2016 年 11 月，商品房市场成交主力面积段集中在 100-120 ㎡ 

          

从上图中看出，本月市场上以 80-100 ㎡面积段的商品房为成交主力，占全市本月成交套数的 26%；其次为

100-120 ㎡面积段，占全市本月成交面积的 20%；再次为 60-80 ㎡面积段，占全市本月成交套数的 16%； 40

㎡以下面积段成交套数占比最小，仅占全市本月成交套数的 4%； 

本月以 80-100 ㎡和 100-120 ㎡面积段的标准型二房和标准型三房成交最多，另外本月 60-80 ㎡面积段的

紧凑二居成交较为突出，从成交来看，销售对象涵盖了较多的改善性客群。 

 

 

 

20.84  

8.93  

18.61  
16.38  

1.49  

8.19  
1961  

840  

1751  1541  

140  
770  

0  

500  

1000  

1500  

2000  

2500  

0  

5  

10  

15  

20  

25  

南岗区 道外区 道里区 香坊区 平房区 松北区 

万㎡ 2016年11月商品房成交面积与套数走势 

成交面积 成交套数 

4% 9% 

16% 

26% 

20% 

10% 

9% 
6% 

2016年11月商品房各面积段成交占比情况（单位：套） 

40㎡以下 

40-60㎡ 

60-80㎡ 

80-100㎡ 

100-120㎡ 

120-140㎡ 

140-160㎡ 

160㎡以上 



 

 
深圳世联行地产顾问股份有限公司  版权所有 

Copyright 2010 WORLDUNION All Rights Reserved 

市场月报·哈尔滨市场研究部 

11/

18 

4．市场热点分析 

1．各类商品房成交排名 

1）2016 年 11 月哈尔滨商品房成交金额 TOP10 排行榜 

排名 项目名称 区县 
成交金额

(万元) 

成交套数

(套) 

成交面积

(㎡) 

成交均价

(元/㎡) 

1 中海寰宇天下 道里 53916.07 663 67694 7965 

2 溪树庭院 南岗 40911.83 335 43825 9335 

3 中海文昌公馆 南岗 37203.78 312 34392 10818 

4 鲁商松江新城 南岗 21622.69 272 29286 7383 

5 悦然臻城 香坊 18580.53 346 27254 6817 

6 君贵·东方瑞景 南岗 17498.59 183 18828 9294 

7 龙跃金水湾 香坊 16792.76 268 24299 6911 

8 汇锦香槟湾 道里 12864.7 153 14660 8776 

9 保利城 道里 10499.8 126 12674 8285 

10 印象城 南岗 7129.86 143 11211 6360 

2)2016 年 11 月哈尔滨各开发商成交金额 TOP10 排行榜 

排名 企业名称 
项目

数量 

成交金额

(万元) 

成交套数

(套) 
成交面积(㎡) 

1 中国海外发展有限公司 3 93687.03 994 104545 

2 
黑龙江辰能投资集团有

限责任公司 
1 40911.83 335 43825 

3 中国恒大集团 6 21766.29 259 30785 

4 鲁商置业股份有限公司 1 21622.69 272 29286 

5 郑州汇智置业有限公司 2 19072.66 171 20362 

6 中国中车集团公司 1 18580.53 346 27254 

7 
黑龙江君贵房地产开发

有限责任公司 
1 17498.59 183 18828 

8 
哈尔滨龙珅房地产开发

有限公司 
1 16792.76 268 24299 

9 保利置业集团有限公司 3 15476.67 177 20406 

10 
招商局蛇口工业区控股

股份有限公司 
2 14233.42 156 19300 
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5 世联优秀案例分享 

案例一： 
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案例二： 
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案例三： 
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世联成立于 1993 年，是国内最早从事房地产专业咨询的服务机构。2007 年，世联整体改制，成立深圳世联地产顾问股份有限公

司。2009 年 8 月 28 日，世联在深圳证券交易所成功挂牌上市，成为首家登陆 A 股的房地产综合服务提供商。 

经 20 年的发展，世联成为全国性的房地产服务提供商，超 15000 名员工，为近 2 万家开发商提供专业的营销代理及顾问咨询服

务，为 600 万个家庭实现置业梦想！2013 年，世联以每天 8.2 亿的成交额，成为境内代理销售额首破 3000 亿的房地产服务商，在 13

个核心城市销售额也已超百亿，并以市场份额 4.5%的绝对优势领跑地产服务行业。 

2014 年，世联正式更名为“深圳世联行地产顾问股份有限公司”，简称“世联行”。世联行基于客户价值，坚持轻资产服务品牌的

固有形式，不断强化持续推动中国房地产市场发展的服务力量，将公司单一互相分割的业务打造成多种业务交叉融合的一站式服务平台,

建立基于大数据和移动互联网的置业者服务系统、世联信贷互联网金融平台，打造集顾问、金融、物管等多项业务为一体的服务平台。

为客户提供一站式、平台化、交叉交互式的轻资产房地产服务（包括顾问、资产管理、销售、金融、估价等服务）！ 

 
深圳世联行地产顾问股份有限公司 
深圳市罗湖区深南东路 2028 号 
罗湖商务中心 12 楼    
电话：0755-2216 2800  
传真：0755-2216 2900  
邮编：518001 
 
深圳市世联行房产地经纪有限公司  
深圳市罗湖区深南东路 5047 号 
深圳发展银行大厦 10 楼   
电话：0755-2216 2666    
传真：0755-2216 2902  
邮编：518001 
 
广州市世联房地产咨询有限公司  
广州市天河区珠江新城平云路 
广电平云广场 B 塔 11 楼 
电话：020-38972777  
传真：020-3879 9392 
邮编：510620 
 
佛山世联房地产顾问有限公司 
佛山市禅城区季华四路 

 
东莞世联地产顾问有限公司  
东莞市南城区元美路 
华凯广场 A 座 908-916 单元    
电话：0769-2312 5188    
传真：0769-2280 6611 
邮编：523071 
 
南昌世联置业有限公司  
南昌市红谷滩新区红谷中大道 1326 号 
江报传媒大厦五层西南单元 
电话：0791-853 0818 
传真：0791-853 0808 
邮编：330038 
 
南宁世联房地产咨询有限公司   
南宁市青秀区金湖路 59 号 
地王国际商会中心 30 楼 C-D 座 
电话：0771-801 1619 
传真：0771-801 1629 
邮编：530000 
 
厦门世联兴业房地产顾问有限公司 
福建省厦门市思明区莲岳路 1 号 
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创意产业园 7 号楼 301 
电话：0757-8312 1993  
传真：0757-8312 1980  
邮编：528000 
 
世联房地产咨询（惠州）有限公司  
惠州市惠城区江北沿江二路 
富力国际中心 21 楼 11 室 
电话：0752-281 7800    
传真：0752-278 0566  
邮编：516000 
 
 
珠海世联房地产咨询有限公司  
珠海市吉大海滨南路 47 号 
光大国际贸易中心 12 楼 1202 室 
电话：0756-332 0500    
传真：0756-332 0700  
邮编：519015  
 
长沙世联兴业房地产顾问有限公司  
长沙芙蓉中路二段 80 号 
顺天国际财富大厦 3605 号 
电话：0731-8823 2555    
传真：0731-8823 0909  
邮编：410005 
 
昆明世联卓群房地产经纪有限公司 
云南省昆明市五华区三市街 
柏联广场 A 栋 13 层 
电话：0871-3626539 
传真：0871-3615052 
 
郑州世联兴业房地产咨询有限公司 
郑州市金水区金水路 226 号 
楷林国际 19 楼 1910 室 
电话：0371-8613 3608 
传真：0371-8613 3609 
邮编：450002 
 
宁波世联房地产咨询有限公司  
宁波市海曙区和义路 
万豪中心 1202 室 
电话：0574-8389 9053  
传真：0574-8389 9066  
邮编：315010 
 
合肥世联投资咨询有限公司  
合肥市政务区东流路 999 号 
新城国际 B 座 10 楼 
电话：0551-6563 3800   
传真：0551-6563 3806 
邮编：230031 
 
南京世联兴业房地产投资咨询有限公司 
南京市白下区汉中路 1 号 
国际金融中心 16 楼 A 座 
电话：025-8699 8600 
传真：025-8699 8642 
邮编：210000 
 
深圳世联房地产顾问无锡有限公司 
无锡市中山路 359 号 
东方广场 B 座 10 楼 B 
电话：0510-8118 9266 
传真：0510-8118 9260 
邮编：214001 
 
常州世联房地产咨询有限公司 
常州市天宁区关河东路 66 号 
九州环宇大厦 1515 室  
电话：0519-8168 3622 
传真：0519-8168 3623 
邮编：213017 
 
南通世联兴业房地产顾问有限公司 
江苏省南通市崇川区工农路 111 号 
华辰大厦 A 座 901 室 
电话：0513-8357 2168 
传真：0513-8357 2160 

磐基中心商务楼 8 楼 02-09 单元 
电话：0592-812 5288    
传真：0592-812 5280  
邮编：361012  
 
福州世联房地产顾问有限公司 
福州市五四路 158 号 
环球广场 A 区 19 楼 04-05 单元 
电话：0591-8850 5533   
传真：0591-8850 5511 
邮编：350001 
 
 
贵阳世联房地产顾问有限公司  
贵阳市南明区新华路 
富中国际广场 16E 
电话：0851-558 7338 
传真：0851-558 7339 
邮编：550000 
 
上海世联房地产顾问有限公司 
上海市闸北区天目西路 218 号 
嘉里不夜城第一座 38F 
电话：021-5108 0200 
传真：021-5108 0222 
邮编：200070 
 
杭州世联房地产咨询有限公司  
杭州市天目山路 294 号 
杭钢冶金科技大厦 10 楼  
电话：0571-2888 2029  
传真：0571-2888 3990 
邮编：310007  
 
武汉世联兴业房地产顾问有限公司  
武汉市江汉区建设大道 847 号 
瑞通广场 B 座 19 层及 21 层 
电话：027-6883 8880    
传真：027-6883 8830  
邮编：430032 
 
大连世联兴业房地产顾问有限公司 
大连市中山区中山路 136 号 
希望大厦 1202 室   
电话：0411-8800 8080    
传真：0411-8800 8081  
邮编：116001 
 
沈阳世联兴业房地产顾问有限公司   
沈阳市和平区和平北大街 69 号 
总统大厦 C 座 16 层 1608 室  
电话：024-2281 7733    
传真：024-2281 7722  
邮编：110004  
 
长春世联兴业房地产咨询有限公司 
长春市南关区人民大街 7088 号 
伟峰国际 1603-1604 室 
电话：0431-8706 8629 
传真：0431-8706 8601 
邮编：130022 
 
北京世联房地产顾问有限公司哈尔滨分公司 
哈尔滨市南岗区长江路 157 号 
盟科汇 A 区 506 室 
电话：0451-8700 8901 
传真：0451-8599 6031 
邮编：150000 
 
成都世联兴业房地产顾问有限公司 
成都武侯区人民南路三段 2 号 
汇日央扩国际广场 18 楼 
电话：028-8555 8655 
传真：028-8526 5721 
邮编：610041 
 
重庆纬联地产顾问有限公司 
重庆市渝中区中山三路 131 号 
希尔顿商厦 31 楼 
电话：023-8903 8576 
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邮编：226000 
 
徐州世联房地产顾问有限公司 
徐州市鼓楼区民主北路 68 号 
创意 68 园 V8 号楼 3 层 
电话：0516-6669 6667 
传真：0516-6669 1805 
邮编：221000 
 
北京世联房地产顾问有限公司  
北京市朝阳区建国门外大街甲 6 号 
中环世贸 C 座 6-7 层 
电话：010-8567 8000    
传真：010-8567 8002  
邮编：100022  
 
天津世联兴业房地产咨询有限公司  
天津市和平区解放北路 188 号 
信达广场 10 层   
电话：022-5819 0801    
传真：022-5819 0900  
邮编：300042 
 
太原世联卓群房地产顾问有限公司 
太原市长风街 705 号和信商座 18 层 1806    
电话：0351-7527 555 
传真：0351-7527 525 
邮编：030006 
 
石家庄世联卓群房地产咨询有限公司  
石家庄市裕华区槐安东路 
万达广场 5A 写字楼 7 层 
电话：0311-6779 6050 
传真：0311-6779 6957 
邮编：050000 
 
西安世联投资咨询有限公司  
西安市科技路 33 号 
高新国际商务中心 32 层   
电话：029-6858 7777    
传真：029-8834 8834  
邮编：710075 
 
 

传真：023-8903 8576-8118 
邮编：400015 
 
四川嘉联兴业地产顾问有限公司 
成都市人民南路四段 27 号 
商鼎国际 1 栋 B 座 17 楼 
电话：028-8602 6666 
传真：028-8602 6666-616 
邮编：610041 
 
山东世联怡高物业顾问有限公司 
济南市历下区经十路 9777 号 
国奥城 2 号写字楼 17 层 
电话：0531-6657 6018 
传真：0531-6657 6018 
邮编：250013 
 
青岛雅园物业管理有限公司 
青岛市市南区南京路 8 号  
府都大厦 10 楼 
电话：0532-8576 7693 
传真：0532-8576 6751 
邮编：266071 
 
深圳市盛泽融资担保有限责任公司 
深圳市福田区福华一路 
免税商务大厦四楼 
电话：0755-8276 3688 
传真：0755-8276 3412 
邮编：518048 
 
深圳盛泽按揭代理有限公司 
深圳市福田区福华一路 
免税商务大厦四楼 
电话：0755-8276 3688 
传真：0755-8276 3412 
邮编：518048 
 
深圳市世联小额贷款有限公司 
深圳市福田区福华一路 
免税商务大厦四楼 
电话：0755-8276 3688 
传真：0755-8276 3412 
邮编：518048 
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